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第一章    项目概况 

1.1 项目区位与规划范围 

塘横片区位于大亚湾西南部，规划范围约 958 公顷。其中东组团位于

塘横片区东侧，规划范围北至大亚湾西区，东侧与大亚湾猴仔湾片区

接壤，南至深汕第二高速，西侧为起步区东组团，总用地面积约231.52

公顷。 

 
图 1-1 规划范围在大亚湾的位置图 

 
图 1-2 东组团在塘横片区的位置及现状航拍图 
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1.2 现状建设及权属情况 

东组团内现状主要为农林地、村民自建房。 

用地权属为国有储备地 158.48 公顷，塘布村、横畲村集体土地

73.04 公顷。 

 
图 1-3 规划区现状建设情况图 

表 1-1 用地权属一览表 

用地权属一览表 

权利性质 权属主体 土地证号 
权利 

类型 

土地 

用途 

土地面积

（公顷） 

集体用地 
塘布村、横畲村农

民集体 
— — — 73.04 

国有储备用地 - - - - 158.48 

合计 - - - -  231.52 
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图 1-4 现状土地权属分析图 
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第二章    上层次及相关规划分析 

2.1 《惠州市国土空间总体规划(2021-2035 年）》 

在《惠州市国土空间总体规划(2021-2035 年）》县级规划数据库

成果“规划用地用海”数据中，规划范围用地主要包括工矿用地、商

业服务业用地等。 

 

图 2-1 《惠州市国土空间总体规划（2021-2035 年）》（草案）用地用海图 

2.2 《惠州市“三区三线”划定成果（部下发封库版）》 

在惠州市“三区三线”划定成果（部下发封库版）中，塘横片区

规划范围内城镇开发边界集中建设区面积约 7.28 平方公里 ，不涉及

永久基本农田和生态保护红线。 

其中东组团集中建设区面积约 0.47 平方公里。 
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表 2-1 规划范围内国土空间规划“三区三线” （部下发封库版）划定成果情况表 

规划范

围 

面积 

（公顷） 

城镇开发边界 

（公顷） 

永久基本农田 

（公顷） 

生态保护红线 

（公顷） 
备注说明 

东组团 161.59 46.58 0 0 

已纳入

“三区三

线划定成

果”的城

镇开发边

界内 

 
图 2-2 惠州市“三区三线”划定成果（部下发封库版）与控规草案对比图 

  

公
示
稿



8 

 

第三章    规划方案 

3.1 土地利用及控规指标 

建设用地约 117.25 公顷，约占总用地的 50.64%，包括工矿用地

48.27 公顷、商业服务业用地 6.36 公顷、交通运输用地 13.64 公顷、

公共管理与公共服务用地 0.53 公顷、公用设施用地 0.47 公顷、绿地

与开敞空间用地 13.77 公顷、特殊用地 0.63 公顷；其他建设用地（公

路用地）33.58 公顷。 

非建设用地约 114.27 公顷，约占总用地的 49.36%，其中陆地水

域 7.62 公顷、林地 106.65 公顷。 

 
图 3-1 土地利用规划图 

表 3-1 土地利用平衡表 

地类 

代码 

名称 

用地面积 占城乡建

设用地比

例（%） 

一级

类 
二、三级类 （公顷） 

建设用地 
城乡建设用

地 
08 

公共管理与公共服务用地 0.53 0.63 

0803 文化用地 0.53 0.63 

公
示
稿



9 

 

09 

商业服务业用地 6.36 7.60 

0901 商业用地 5.98 7.15 

090105 
公用设施营业网

点用地 
0.39 0.47 

10 

工矿用地 48.27 57.69 

100101+0902 
一类工业用地+

商办用地 
48.27 57.69 

12 

交通运输用地 13.64 16.30 

1207 城镇道路用地 13.64 16.30 

13 

公用设施用地 0.47 0.56 

1301 供水用地 0.32 0.38 

1309 环卫用地 0.15 0.18 

14 

绿地与开敞空间用地 13.77 16.46 

1401 公园绿地 10.43 12.47 

1402 防护绿地 3.35 4.00 

15 

特殊用地 0.63 0.75 

1504 文物古迹用地 0.63 0.75 

小计 83.67 100.00 

其他建设用

地 
1202 公路用地 33.58 - 

合计 117.25 - 

非建设用

地 

陆地水域 17 河流水面 7.62 - 

林地 03 林地 106.65 - 

小计 114.27 - 

总计 231.52 - 

 

3.2 开发强度  

规划一类工业用地（商务金融用地）（100101（0902））容积率按

2.0-4.0 控制 ； 

规划商业用地（0901）容积率≤3.5； 
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公用设施用地容积率根据功能需求及相关规定和技术规范确定。 

 

图 3-2 开发强度控制图 

3.3 道路与交通设施规划 

塘横片区整体形成 “南高北快”的对外交通系统。“南高”为

规划道路红线宽度 40 米的深汕第二高速，“北快”为规划道路红线

宽度 35 米的龙海五路（S387）。 

其中东组团中龙山九路与龙海五路设置菱形立交，向西可快速与

坪山衔接，向东可与猴仔湾片区快速衔接。 

塘横片区内规划主干路共 6 条，分别为塘横大道、龙山四路、龙

山五路、龙山九路、龙塘三路、龙塘九路；规划次干道共 8 条，分别

为厚德一路、龙塘一路、龙塘四路、龙塘五路、龙塘七路、厚德三路、

龙塘北路、厚德东路。 

其中规划区内涉及规划主干路共 1 条，分别为 36 米龙山九路；

涉及规划次干道共 2 条，分别为 26 米龙塘北路、26 米厚德东路；   
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其余均为规划 18 米支路。 

 
图 3-3 道路交通规划图 

 

图 3-4 道路断面示意图 

3.4 市政公用设施规划 

东组团规划设置 1 座给水泵站（规划规模：4.0 万 m³/d），服务

于整个塘横片区，用水由塘横水厂及塘横外中心区水厂供应；设置 1

座小型一体化污水提升泵站（规划规模：0.1 万 m³/d），服务于龙海

五路以北地势低洼区域，污水全部排入塘横水质净化厂（规划规模：

4.0 万 m³/d）处理；道路及地块排水雨水管渠重现期一般取 3 年，沿

公
示
稿



12 

 

河及绿地且具备较好排水条件的道路不规划雨水管，雨水自然散排入

河，河道防洪标准 50 年一遇，山洪防治标准为 50 年一遇；电力由起

步区东组团规划 110kV 龙海站提供；规划区按《惠州城乡规划管理技

术规定（2023 年）》设置 5G 通信基站；规划区设置 1 处垃圾转运站

（规划规模：30t/d）。 
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风玫瑰及比例尺 区域位置

惠州大亚湾塘横片区东组团控制性详细规划 总图则 图表

地块控制指标一览表

备

注

建

设

项

目

海

绵

城

市

控

制

指

标

表

    1、本图则尺寸以米计，坐标系统为2000国家大地坐标系，中央子午线114度。

    2、原控规沿道路公园绿地未独立编码，本次规划调整主要是对水系、路网等进行调整，且部分工业用地已与公园绿地一

并出让，故本次调整未对公园绿地进行独立编码。

    3、规划用地性质依据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》执行。

    4、《地块控制指标一览表》中未表明土地使用兼容性的用地,按照法定文本及惠州市相关标准执行。

    5、《地块控制指标一览表》中一类工业用地(100101)容积率控制区间为1.6-2.5,有特殊生产工艺流程要求的可参照相关

行业规范对开发强度进行适当调整。

    6、《地块控制指标一览表》中所列控制指标的计容积率建筑面积、容积率, 一类工业用地为区间控制,其余用地为上限控

制;绿地率一类工业用地为区间控制,其余用地为下限控制;一类工业用地按建筑系数为下限控制,其余用地按建筑密度为上限控

制。

    7、地块在开发建设时，应按照《广东省建筑物移动通信基础设施技术规范》（DBJ/T15-190-2020）、《惠州市城乡规划

管理技术规定》（2023年）及通信主管部门相关要求开展5G通信基站机房及配套设施等通信基础设施建设或预留。

    8、电动汽车、电动自行车充电基础设施以及机动车停车位配建标准依据《惠州市城乡规划管理规定》（2023年）执行。

    9、在保证宽度和道路通行能力的基础上，建议性道路的线位可结合项目方案设计需求进行调整。

    10、图中轨道线位为建议性方案，具体线位以批准方案为准。

    11、输气管线和输油管线5米范围内禁止任何形式的开挖和建设，15米范围内禁止建设大型建构筑物，进行必要建设时，

需征得有关部门同意。

    12、绿线按照《城市绿线管理办法》控制，黄线按照《城市黄线管理办法》控制，蓝线按照《城市蓝线管理办法》控制。

    13、《建设项目海绵城市控制指标表》中年径流总量控制率为强制性控制内容,其余为指引性控制内容。

道

路

横

断

面

图

例

11

36

3 11 311

1.5

2.5 2.5

1.5

0.75+3.5x2+3.75x2+0.75

16 0.50.5

17

35

0.75+3.75x2+3.5x2+0.75

160.5 0.5

17

1.5 1.5

3.5 3.5

0.75+3.75X2+3.5X2+0.5

1.15 1.3
15.75

18.2

0.5+3.5X2+3.75X2+0.75
1.15

1.3
15.75

18.2

26

2 7 272.5 2.5

18

03

公用设施营业

环卫用地

河流水面

供水用地

林地

一类工业用地

090105

1309

1301

1701

03

100101

道路断面符号

规划道路

隧道口

建议性道路

绿线控制线

黄线控制线

蓝线控制线

管理单元范围线

街坊范围线

计算指标用地界线

TH-01

TH-01-01

管理单元编号

街坊编号

规划高压走廊

输油管道及控制线

220千伏架空线路

110千伏架空线路

110千伏变电站

规划范围

110千伏电缆线路

地块编号

用地代码

400M2000 100

LNG长输管线

珠三角成品油一期管道

规划220千
伏湾畔站至220千

伏衙前站双回架空线路

荃湾片区

大亚湾西区

项目位置

石化区

5G5G

5G

5G

5G
5G

5G

5G

社区体育活动场地

环卫工人休息站

公共厕所

文化活动站

社区卫生服务站

文化用地

商业用地

0803

0901

防护绿地

公共绿地

1402

1401

特殊用地1504

网点用地

地类

代码

名称

用地面积

占城乡建设用地

比例（%）

一级类 二、三级类 （公顷）

建设用地

城乡建设用地

08

公共管理与公共服务用地 0.53 0.63

0803 文化用地 0.53 0.63

09

商业服务业用地 6.36 7.60

0901 商业用地 5.98 7.15

090105 公用设施营业网点用地 0.39 0.47

10

工矿用地 48.27 57.69

100101+0902 一类工业用地+商办用地 48.27 57.69

12

交通运输用地 13.64 16.30

1207 城镇道路用地 13.64 16.30

13

公用设施用地 0.47 0.56

1301 供水用地 0.32 0.38

1309 环卫用地 0.15 0.18

14

绿地与开敞空间用地 13.77 16.46

1401 公园绿地 10.43 12.47

1402 防护绿地 3.35 4.00

15

特殊用地 0.63 0.75

1504 文物古迹用地 0.63 0.75

小计 83.67 100.00

其他建设用地 1202 公路用地 33.58 -

合计 117.25 -

非建设用地

陆地水域 17 河流水面 7.62 -

林地 03 林地 106.65 -

小计 114.27 -

总计 231.52 -

项目类型 用地类型

新建项目（%） 改造项目（%）

年径流总

量控制率

下凹式

绿地率
透水铺装率 绿色屋顶率

年径流总

量控制率

下凹式

绿地率
透水铺装率 绿色屋顶率

公建 A 60～70 ≥50 ≥60 ≥40 55～65 ≥40 ≥50 ≥30

商业 B 60～70 ≥50 ≥60 ≥20 55～65 ≥40 ≥50 ≥10

工业 W、M 60～70 ≥50 ≥50 ≥20 55～65 ≥40 ≥40 ≥10

道路

S1 50～60 ≥20 ≥20 - 40～50 ≥10 ≥15 -

S2、S3、S4 60～70 ≥20 ≥15 - 50～60 ≥10 ≥40 -

绿地 G1、G2 80～90 ≥30 ≥60 - 75～85 ≥20 ≥50 -

TH-06

TH-06-01

TH-07

TH-07-01

TH-07-02

C
2

C
2

D
1

D
1

B3B3

文

文

卫

卫

文

5G通信基站

配电网开关站

5G

文化活动中心文

给水泵站

现状500千伏架空线路

污水提升泵站

垃圾转运站

再生资源回收站

公交首末站

加油加气站

单元编号 街坊编号 用地编号 用地用海分类代码 规划用地性质
计算指标用地面积

（㎡）

计容积率建筑面积

（㎡）
容积率

建筑密度/建筑系

数
绿地率 市政公用设施/公共服务设施

机动车停车位配建标

准
备注

TH06 TH06-01

TH06-01-01 1401 公园绿地 10227 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-02 03 林地 28397 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-03 100101(0902)
一类工业用地（商务

金融用地）
108351 21670-433402 2.0-4.0 ≥40% 10%-20%

5G通信基站机房及配套设施4处

（每处建筑面积≥35平方米）

厂房、仓库每100平方

米计容积率建筑面积≥

0.3个

——

TH06-01-04 1401 公园绿地 5763 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-05 1701 河流水面 2314 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-06 1401 公园绿地 550 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-07 03 林地 25972 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-08 03 林地 39082 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-09 1402 防护绿地 12930 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-10 1701 河流水面 550 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-11 1402 防护绿地 228 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-12 1701 河流水面 97 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-13 1402 防护绿地 1028 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-14 1401 公园绿地 11028 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-15 1701 河流水面 17672 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-16 1401 公园绿地 8249 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-17 03 林地 40478 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-18 100101(0902)
一类工业用地（商务

金融用地）
20429 4086-81718 2.0-4.0 ≥40% 10%-20%

5G通信基站机房及配套设施1处

（建筑面积≥35平方米）

厂房、仓库每100平方

米计容积率建筑面积≥

0.3个

——

TH06-01-19 1401 公园绿地 10897 —— —— —— —— 污水提升泵站 ——

污水提升泵站规

划规模：0.1万

m³/d

TH06-01-20 1301 供水用地 3164 —— —— —— —— 给水泵站（独立占地） ——
给水泵站规划规

模：4.0万m³/d

TH06-01-21 1402 防护绿地 1557 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-22 090105
公用设施营业网点用

地
3860 —— —— —— —— 加油加气站（独立占地） —— ——

TH06-01-23 1701 河流水面 12026 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-24 1401 公园绿地 7699 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-25 1401 公园绿地 1497 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-26 1701 河流水面 9552 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-27 1401 公园绿地 4496 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-28 1401 公园绿地 8913 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-29 100101(0902)
一类工业用地（商务

金融用地）
54762 10952-219049 2.0-4.0 ≥40% 10%-20%

5G通信基站机房及配套设施2处

（每处建筑面积≥35平方米）

厂房、仓库每100平方

米计容积率建筑面积≥

0.3个

——

TH06-01-30 1402 防护绿地 6524 —— —— —— —— —— —— ——

TH06-01-31 100101(0902)
一类工业用地（商务

金融用地）
48373 9675-193491 2.0-4.0 ≥40% 10%-20%

5G通信基站机房及配套设施2处

（每处建筑面积≥35平方米）

厂房、仓库每100平方

米计容积率建筑面积≥

0.3个

——

TH06-01-32 1402 防护绿地 5401 —— —— —— —— —— —— ——

TH07

TH07-01

TH07-01-01 1402 防护绿地 4622 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-02 0901 商业用地 53424 186986 3.5 ≤38% ≥30%

公交首末站（用地面积≥2000平

方米），文化活动站（建筑面积

≥300平方米），社区体育活动

场地（用地面积≥800平方米），

社区卫生服务站（每处建筑面积

≥150平方米），5G通信基站机

房及配套设施2处（每处建筑面

积≥35平方米），配电网开关站1

处（建筑面积≥60平方米）

每100平方米计容建筑

面积≥1.0个
——

TH07-01-03 1401 公园绿地 1605 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-04 1504 文物古迹用地 6264 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-05 1701 河流水面 4447 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-06 1402 防护绿地 1179 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-07 1401 公园绿地 776 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-08 1401 公园绿地 14353 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-09 0901 商业用地 6327 22143 3.5 ≤38% ≥30% ——
每100平方米计容建筑

面积≥1.0个
——

TH07-01-10 1701 河流水面 17774 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-11 080302 文化活动用地 5337 —— —— —— ——

文化活动中心（用地面积≥3000

平方米，建筑面积≥3000平方

米）

—— ——

TH07-01-12 1401 公园绿地 13036 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-13 100101(0902)
一类工业用地（商务

金融用地）
99350 19870-397398 2.0-4.0 ≥40% 10%-20%

5G通信基站机房及配套设施4处

（每处建筑面积≥35平方米）

厂房、仓库每100平方

米计容积率建筑面积≥

0.3个

——

TH07-01-14 1309 环卫用地 1500 —— —— —— ——

垃圾转运站及配套设施，再生资

源回收站（建筑面积≥100平方

米），环卫工人作息站（建筑面

积≥60平方米），公共厕所（建

筑面积≥60平方米）

——
垃圾转运站规划

规模：30t/d

TH07-01-15 1701 河流水面 4908 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-16 03 林地 345129 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-17 1701 河流水面 111 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-18 03 林地 20747 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-19 1701 河流水面 4068 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-20 1401 公园绿地 861 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-21 1401 公园绿地 2394 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-22 03 林地 2798 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-23 03 林地 1207 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-24 1701 河流水面 183 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-01-25 03 林地 50469 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-02

TH07-02-01 03 林地 89781 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-02-02 03 林地 364063 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-02-03 100101(0902)
一类工业用地（商务

金融用地）
52970 10594-211879 2.0-4.0 ≥40% 10%-20%

5G通信基站机房及配套设施2处

（每处建筑面积≥35平方米）

厂房、仓库每100平方

米计容积率建筑面积≥

0.3个

——

TH07-02-04 1401 公园绿地 1938 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-02-05 100101(0902)
一类工业用地（商务

金融用地）
98456 19691-393825 2.0-4.0 ≥40% 10%-20%

5G通信基站机房及配套设施4处

（每处建筑面积≥35平方米）

厂房、仓库每100平方

米计容积率建筑面积≥

0.3个

——

TH07-02-06 1701 河流水面 2459 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-02-07 03 林地 686 —— —— —— —— —— —— ——

TH07-02-08 03 林地 57671 —— —— —— —— —— —— ——
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